GroBe Kreisstadt Horb am Neckar

Deckblatt zur
B EGCRUNDUNG

des Bebauungsplans "Hinter der Kirche" in Horb a.N. - Dettingen
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Ubersichtsplan

o
zum Bebauungsplan
"HINTER DER KIRCHE"

Stand: 3.1.1994

Geltungsbereich des best. Bebauungsplans
"Dettingen-Ost I"

Geltungsbereich des gepl. Bebauungsplans
"Hinter der Kirche"

Geltungsbereich des gepl. Bebauungsplans
"Mihlacker"
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1. Erfordernis der Planaufstellung:

In Dettingen verfugt die Stadt Horb seit Jahren lber keine Wohn-
baugrundstiicke mehr, so daR in diesem Ort heute ein grofes Defizit
an Wohnbauland besteht.

Nach langwierigen Grundsticksverhandlungen kann z.Z. der Vorent-
wurf zum Bebauungsplan "Muhlacker" erstellt werden. Diese Flache
soll z.T. als allgemeines, z.T. als reines Wohngebiet ausgewiesen
werden und so den groBen Bedarf an Wohnbaufldchen decken.

Da sich die Realisierung dieses Baugebiets aufgrund verschiedener
Umstdnde jedoch verzdgert, soll vorab der Teilbereich "Hinter der
Kirche" einer Bebauung zugefihrt werden. Dies ist méglich, da

- die Bebauung der Fldche in Jjeder Hinsicht unproblematisch ist
und

- diese funktional nicht im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
"Miihlacker" steht (ihre ErschlieBung muB - topografisch be-
dingt - lber einen separaten, direkt an die bestehende Hohen-
bergstraBe angeschlossenenen Stichweg erfolgen).

2. Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan (FNP):

Der Flachennutzungsplan der Stadt Horb a.N. wird z.Z. Uberarbei-
tet. Das Plangebiet ist sowohl im alten, z.Z. noch wirksamen Fla-
chennutzungsplan als auch im neuen FNP als Wohnbaufldche ausgewie-
sen. Diese Festsetzung wird Ubernommen und das Plangebiet als rei-
nes Wohngebiet ausgewiesen.

3. Raumlicher Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaft die Flursticke Nr.
172, 172/1, 1456, 1456/1, 1457 + 1459 bzw. Teile dieser Flurstiicke
(siehe Ubersichtsplan).

4. Bestehende Rechtsverhdltnisse:

- Der Bebauungsplan "Hinter der Kirche" greift z.T. in den rechts-
krdftigen Bebauungsplan "Dettingen Ost I" ein (siehe Ubersichts-
plan). Der B-Plan "Dettingen Ost I" wird mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans "Hinter der Kirche" in dessen Bereich aufgehoben.

- Ferner liegt die gesamte Ortslage von Dettingen - und somit auch
der B-Plan "Hinter der Kirche" - im Bereich des rechtskrédftigen
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Landschaftsschutzgebietes "DieBental" (siehe auch unter 6.1
"Auswirkungen auf die Umwelt").

5. Ziele und Zwecke der Planung:
5.1 Stadtebauliche Konzeption:

- Die Flache wurde gegeniiber der Landschaft so abgegrenzt, daB ein
"stufiger" Ortsrand entsteht (siehe Ubersichtsplan). Diese Ab-
grenzung wurde gewdhlt, da der Ort - bedingt durch seine topo-
grafische Lage - von weitem einsehbar ist, d.h. unnatiurlich lan-
ge, lineare Ortsrénder auf ein Minimum redu21ert werden sollten.

- Die ErschlieBung des Plangebiets und des nérdlich angrenzenden
Flurstiicks 1457 erfolgt von der bestehenden HohenbergstraBe uUber
einen eigenen Stichweg, der an seinem Ende einen Wendehammer far
PKW erhdlt. Eine andere ErschlieBung ist - topografisch und ei-
gentumsmdBig bedingt - nicht méglich.

Der stiddtische Weg auf Flurstiick 1456/1 ist nicht mehr erforder-
lich und kann aufgehoben werden. Der durch den B-Plan abge-
schnittene Weg auf Flurstick 172 wird kinftig lUber den Bebau-
ungsplan "Mihlacker" an die HohenbergstraBe angebunden.

Hinweis (eingefiigt im Rahmen der Begriindungen zum Deckblatt):
bis zur Realisierung des Bebauungsplans "Mihlacker" kann der ab-
geschnittene Weg auf Flurstiick 172 iUber die bestehenden, 6ffent-
lichen Wege der Flurstiicke 1453 + 1479/1 ereicht werden. Zusatz-
lich hierzu wird der abgeschnittene Weg per Erdweg Uber Flur-
stiick 1459 angebunden.

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen:

- Die Baugrenzen und die Fléachen fir Garagen wurden so festge-
setzt, daB gegenseitige Beeintrédchtigungen minimiert werden.

- Die GrdRe der Baufenster ist auf den Bau von Ein- und Zweifami-
lienhdusern zugeschnitten. Diese Bauform entspricht der vorh.
bzw. der gepl. Umgebungsbebauung und stellt die Einbindung der
Baukérper in das Landschafts- und Siedlungsbild sicher.

Im Deckblatt zum Bebauungsplan wurde das ndrdliche Baufenster um
ca. 2,50 m nach Norden verschoben, so daB die verbleibende Gar-
tenflache zwischen den beiden Baukdrpern gréfer wird und damit
die Freiraumqualitdten weiter verbessert werden.

Die Flidche wurde als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt, da in
Dettingen eine Nachfrage nach ruhigen Wohnlagen besteht, die
Fliche sich hierfir eignet und hier kein Bedarf fir andere Nut-
zungen besteht.
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Die Firstrichtungen im Bereich des Bebauungsplans, in dessen Um-
feld und im Gebeit des B-Plans "Mihlacker" verlaufen grundsatz-
lich parallel zu den HOhenlinien, so daB die zum Tal gerichteten
Dachfldchen in ihrer Summe ein ruhiges, geschlossenes Siedlungs-
bild erzeugen. Von diesem Grundsatz wurde bei dem nérdlichen Ge-
bdude im Bereich des Bebauungsplans "Hinter der Kirche" abgewi-
chen: hier wird die Dachfldche bewuBt zur bestehenden Obstbaum-
wiese auf Flurstiick Nr. 1457 ausgerichtet, um so den Siedlungs-
kérper gegenuber der hier unmittelbar angrenzenden Landschaft
optisch abzuschlieBen und abzurunden.

Die Gebdudehdhe wird auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt und
bauordnungsrechtlich Uber traufseitige Maximalhéhen zusdtzlich
abgesichert. Die so méglichen Gebdudehdhen entsprechen der Umge-
bungsbebauung, die Einfiligung der exponiert gelegenen Gebdude ist
sichergestellt.

Nebenanlagen werden nicht 2zugelassen, da diese auf den sehr
kleinen Baugrundsticken schnell zu Beeintridchtigungen der Nach-
barschaft filihren wirden und eine weitere Freifldchenreduktion
gestalterisch problematisch ist. Hiervon ausgenommen sind Ver-
sorgungsanlagen; diese koénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn es die Versorgung des Gebiets erfordert.

Carports sind wunzulédssig, da derartige ilberdachte Stellplitze
hadufig zu baurechtlichen Problemen fiihren: der spdtere Umbau der
Carports zu Garagen erfolgt zumeist ohne Baugenehmigung und ohne
Beachtung der gestalterischen Festsetzungen des B-Plans, so daRB
das Ergebnis h&ufig zum gestalterischen, kaum noch zu beseiti-
genden Problemfall wird.

Im Deckblatt 2zum Bebauungsplan wurde die siidliche Garage als
Grenzgarage festgesetzt, da der bisher zwischen sidlicher Grund-
stiicksgrenze und Garage vorh. Bauwich nur bedingt nutzbar war.

Die Verdnderung des vorhandenen, naturlichen Gel&dndeverlaufs
wird - bis auf wenige Ausnahmen - auf +- 0,50 m begrenzt, da in
der steilen Hanglage groéBere Verdnderungen nicht mehr harmonisch
verzogen werden koénnen, sondern zwischen der relativ engen Be-
bauung sofort zu hohen Bdschungen bzw. groBen Stiitzmauern filihren
wirden und dies landschaftsgestalterisch problematisch wére.

die festgesetzten Pflanzgebote fur Einzelbdume und die fl&chen-
deckenden Pflanzgebote fir Feldgehdlze sollen die Bebauung in
das Landschaftsbild einbinden und den erforderlichen 6kologi-
schen Ausgleich bilden (siehe auch unter 6.1).

Im Deckblatt 2zum Bebauungsplan wurde das Pflanzgebot 1 (pfg 1)
gegeniber den &dlteren Planfassungen in seiner Form verdndert und
um durchschnittlich ca. 1,00 m reduziert. Die geringfigige Redu-
zierung 1ist vertretbar, da nérdlich an das Pflanzgebot eine
groB8fldchige Streuobstwiese angrenzt und die Verdnderung des Ge-
bots die Nutzbarkeit des sidl. angrenzenden Baugrundstiicks ver-
bessert.
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5.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Generell gilt: das Plangebiet "Hinter der Kirche" liegt in einer
exponierten, von weitem einsehbaren Ortsrandlage und steht in
Sichtbeziehung =zum historischen Ortskern. Hieraus ergibt sich
die Notwendigkeit, neben den planungsrechtlichen Festsetzungen
auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen mit einem erhdéhten
Standard zu erlassen.

Die festgesetzte Dachform entspricht den 6rtlichen Bautraditio-
nen und bedingt einen rechteckigen Grundrif, so daB dessen Pro-
portionen mindestens 4 : 5 betragen sollen.

Die festgesetzte Dachneigung mit 40° - 48° ist traditionell be-
legt, gewdhrleistet eine gute Nutzung des Dachraums, ermdéglicht
den Bau von Gauben und fiihrt zu groBen, ruhigen Dachfl&dchen, die
die Baukdérper gut in die Landschaft einbinden.

alle anderen Festsetzungen bezligl. Dachform und -neigung sollen
die genannten gestalterischen Ziele unterstiitzen.

Im Deckblatt zum Bebauungsplan wurde die unter 9.2 des Textteils
vorgeschriebene Mindestdachneigung fir Garagen auf 20° redu-
ziert, damit Grenzgaragen entsprechend § 7 (1) Nr.l LBO errich-
tet werden kénnen. Die geringe Dachneigung ist bel Garagenbauten
vertretbar, da es sich hier lediglich um kleine, stddtebaul. un-
tergeordnete Gebdude handelt.

Dachgauben werden zugelassen, aber in ihrer Art und GréBe so be-
grenzt, daB die Dachfldchen ihr ruhiges Erscheinungsbild weitge-
hend behalten und so zur gestalterischen Einbindung des Plange-
biets in den Talraum beitragen kénnen. Um diese Festsetzung
durch weitere Dachelemente nicht aufzuweichen, sind Dachflé&chen-
fenster und Dacheinschnitte im Plangebiet unzulédssig.

Die Festsetzungen beziliglich Dachdeckung, Fassadengestaltung und
Farbgebung sind landschafts- und ortstypisch und wurden daher
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Verbot von Werbeanlagen und Niederspannungsfreileitungen,
die getroffenen Einschrédnkungen bei der Errichtung von AuBenan-
tennen und die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Fla-
chen sollen das Gebiet im Innern ansprechend gestalten, den
Wohnwert verbessern und die Ortsansicht aufwerten.

.4 Weiter Hinweise:

Im Deckblatt zum Bebauungsplan wurden unter "Weitere Hinweise"
Nr. 14 und Nr. 15 gedndert sowie Nr. 18 eingefigt. Diese Ande-
rungen und Einfligungen wurden infolge eingegangener Stellungnah-
men der TOB’s erforderlich.



6. Auswirkungen der Planung:
6.1 Auswirkungen auf die Umwelt:

- Das Plangebiet liegt im rechtskréaftigen Landschaftsschutzgebiet
"DieBental", weist eine landschaftlich exponierte Lage auf und
grenzt an einen &kologisch wertvollen Streuobstbestand an, ver-
figt aber selbst iber keine 6kologisch wertvollen Strukturen. Um
die 1landschaftsgestalterische Einfiigung der Gebdude zu errei-
chen, um den genannten Streuobstbestand gegeniber der gepl. Be-
bauung abzuschirmen und um die noch verbleibenden Beeintrdchti-
gungen von Natur und Landschaft auszugleichen, wurden diverse
Pflanzgebote fiur Einzelbdume und fl&4chenhafte Anpflanzungen
festgesetzt, so daB durch den B-Plan keine nennenswerten Nach-
teile fiUr Natur und Landschaft entstehen und die einschlégigen
gesetzlichen Vorschriften erfiillt werden.

- Bezlglich der im Deckblatt zum Bebauungsplan vorgenommenen Ver-

dnderung des Planzgebots 1 (pfg 1) siehe unter 5.2, letzter Ab-
schnitt.

7. Stéddtebauliche KenngréBen:

Fldchenbilanz m? % m? %
Gesamtflache: 2407 100,0
Verkehrsfldche: 712 29,6
Grunflache: 295 12,2
- landwirtschaftl. Nutzung: 23 0,9
- flachenhafte Pflanzungen: 272 il , 3
Nettobauland: 1400 58,2

8. Zeitliche Verwirklichung:

Die ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets soll baldméglichst
nach Inkrafttreten des B-Plans durchgefihrt werden.

Aufgestellt: ”‘ﬂt %

Honhardt, den 03.01.1994
Planungsbiiro: (RBM Armin May)
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